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Scrisoarea de transmitere

Evaluator autorizat — Haier Magdoln
Membru titular ANEVAR - EPI, EBM
Legitimatie nr. 13085

Citre ,
SC TRANSGEX SA

Va inaintez prin prezenta Raportul de Evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastra pentru

proprietatea imobilara :
CONSTRUCTII SI TEREN, SITUAT IN APAHIDA, JUD.CLUJ, ZONA PERIFERICA INSCRIS IN CF

51996 APAHIDA SUPRAFTA TEREN 25.320 MP

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in ipoteza vanzarii .

In acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2018 ,,valoarea de piata” este
suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia). In urma aplicarii
metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca Valoarea de Piata a proprietatii imobiliare analizate, la
cursul valutar BNR de 4,7182 lei/1 euro valabil pentru data de referinta a evaluarii (11.06.2019) este :
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Valoare totala 846.000 Euro echivalent

3.991.000 lei
din care:
_  teren 26 Euro/mp 660.000 Euro 3.1 14.000 lei
-  Constructii 186.000 Euro  877.000 lei

Valoarea NU contine TVA
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea este o predictie;
Valoarea este estimata la stadiul fizic al proprietatii imobiliare existent la momentul inspectiei;
Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei aprilie-
iunie 2019
Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in Raport;
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare in ipoteza
vanzarii
Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in scop
informativ si pentru atingerea scopului evalurii, neputand fi utilizate in alt scop.
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;

Evaluator autorizat — Haier Magdolna,,
Membru titular ANEVAR - EPI, EBM:




Valorile constructiilor:

Valoarea impozabila: Lei
Grup social 134.000
Hala intretinere auto 131.000
Hala reparat utilaje 445.500
Magazie materiale 122.000
Cabina poarta 3.800
Cladire depozit carburanti 4,700
Sopron cof.metalice 18.000
Sopron materilale 18.000
877.000

Evaluator:

ing. Haier Magdolna




INTRODUCERE
1.1. Declaratie de conformitate.Certificarea

[n limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele :

- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
specifice, fiind analize,opinii si concluzii personale nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- nu am niciun interes actual sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face obiectul acestui
raport de evaluare;

- nu am niciun interes personal sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un stimulent financiar
pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea in Raport a unei anumite valori sau interval
de valori. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele, opiniile si concluziile prezentului Raport de Evaluare se supun normelor, cerintelor si
metodologiei de lucru ANEVAR si Raportul poate fi verificat (la cerere) in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor — editia 2018 .

Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic al Standardelor
Internationale de Evaluare.

La data elaborarii acestui Rapoit de Evaluare, evaluatorul este membru titular ANEVAR in specializarile
EPI — Evaluarea Proprietatii Imobiliare, EBM — Evaluarea Bunurilor Mobile, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua, are asigurare de raspundere profesionala si are competenta
si specializarea necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor
la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului Raport de Evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si
cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul Raport de Evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.
Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Cu stimd,

Evaluator autorizat — Haier Mgadolna,
Membru titular ANEVAR -EPI, EBM




TERMEN!I DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezinta un Raport de Evaluare explicativ in forma scrisa, intocmit in 2 {doua) exemplare .
Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor — editia 2018 : SEV 100 — Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii, SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. In continutul raportului este prezentata metodologia de
evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii prezente. Raportul de evaluare este structurat dupa cum
urmeaza ® Scrisoarea de transmitere ; 1 — Introducere ; 2- Termenii de referinta ai evaluarii; 3 - Prezentarea
datelor; 4- Analiza datelor si concluziile; 5 - Anexe. Raportul a fost pregatit pe baza standardelor,
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania). ' ' :

2.2. Identificarea clientului

Clientul (beneficiarul) raportului de evaluare este SC TRANSGEX SA
2.3. Identificarea utilizatorilor desemnati

Utilizatorii raportului (destinatarii) SC TRANSGEX SA.
2.4. Identificarea proprietatii imobiliare de evaluat

Proprietatea imobiliara evaluata este situata in intravilanul loc.Apahida, jud.Cluj, zona periferica .

Proprietatea imobiliara este formata din : - TEREN cu S = 25.320 mp categoria de folosinta curti constructii,
cu numar topo 233/2, 234/2, 235/2/2, 236/2/2, 237/2, 23812, 23942, 257/1/2, 258/1/2, 2571212, 2581212,
296/a/2, 297/2, 693/2-701/2, 701/a/2, 701/b/2 si CONSTRUCTII de la C1-C10 conform CF 51996 Apahida.
Inspectia terenului a fost realizata personal de evaluator.
2.5. Identificarea drepturitor asupra proprietatii imobiliare de evaluat

Proprietatea imobiliara evaluata apartine SC TRANSGEX SA. Dreptul de proprietate asupra proprietatii
imobiliare evalvate rezulta din:

—  Copie Carte Funciara nr.51996 Apahida

2.6 Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor

fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt i o opinie asupra celvi mai probabil

pret carc ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb dar si o opini¢ asupra beneficiilor
economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.
In SEV 100- Cadrul general din Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2018 sunt cunoscute doua
tipuri ale valorii : - valoarea de piata ;
- tipuri ale valorii diferite de valoare de piata.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a bunului imobil asa cum este aceasta definita in SEV 100- Cadrul general si
recunoscuta pe plan international _ .

,, Valoarea de piata este suma estimata peniru caré un activ sau o datorie ar putea fi schimbai(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzalor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
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marketing adecvat si in care partile au actionat flecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”

Termenul de vinzare forfatd se utilizeaza atunci cand un vanzator ¢ste constrans sa vandd si nu are la
dispozitie o perioada de marketing adecvata. Pretul care ar putea fi obtinut in aceste situatii va depinde de:-
natura presiunii asupra vanzatorului;

- motivele limitarii perioadei de marketing, sub cea adecvata;

- consecintele asupra vanzatorului cauzate de imposibilitatea de a vinde in perioada disponibila (motivatia
partilor

_creditorii au interesul sa isi recupereze cat mai repede creantele). O “vanzare fortata™ reprezinta o descriere
a situatiei in care are loc schimbul si nu un tip al valorii distinct.

2.7. Data efectiva a opiniei asupra valorii

Data la care se exprima opinia asupra valorii (data evaluarii) este 11.06.2019.
Cursul de schimb BNR la data evaluarii este 1 EURO = 4,7182 LElL

2.8. Premisele evaluarii - 1poteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , jar opinia evaluatorului este exprimata in
concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

*_Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client/ proprietar
si au fost prezentate fird a se fntreprinde verifichri sau investigatii suplimentare. '

* Dreptul de proprietate este considerat valabil gi tranzactionabil/transferabil;

* [nformatiile furnizate de terfe parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd garantii pentru
acuratete ;

* Se presupune cd bunul imobil se conformeaz tuturor reglementirilor §i restrictiilor de zonare si utilizare,
in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisd §i luatd n considerare in prezentul
raport;

* Nu am ¢fectuat masuratori ale bunului imoebil, limitele acestuia fiind indicate de beneficiar/client;

* Afirmatiile evaluatorului cu privire la descrievea proprietatii nu se substituie avizelor juridice/tehnice
exprimate de specialisti. Nu au fost efectuate investigatii si evaluatorul nu are calificarea necesara in acest
sens;

* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul/proprietarul nu exista nici
un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii
evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

¥Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile
sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfel de situatii. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe
orice proprietate sau pe oricare teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate; '

* Se presupune ci nu existd condiii ascunse sau neaparente ale solului care s3 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-gi asumad nicio responsabilitate pentru asemenca condigii sau pentru obtinerea studiitor
necesare pentru a ke descoperi;

* Situatia actuald a bunului imobile si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectdrii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, peniru ca valorile rezultate si conducd la
estimarea cea mai probabild a valorii In conditiile tipului valorii selectate.

*Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

% Evaluatorul consider ca presupunerile efectuate 1a aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
analizand faptele ce sunt disponibile la data evaluirii; o '

* Informatiile definute au permis realizarea unei analize preliminare a piefel ‘imobiliare de unde au
rezultat valorile minime §i maxime ale tranzactiilorfofertelor de vanzare sau inchiriere de pe piatd, care au
facut posibild §i adecvatd selectarea metodei de evaluare;

*+ Evaluatoru] a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie existénd
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evalnatorul nu avea cunostinta.

* Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul s3 poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

+ Evatuatorul nu igi asum3 raspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in extrasul de carte funciari de la data emiterii acestuia i pand la data evalufrii;
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* Exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispozijie de citre client/proprietar, pe baza cirora s-
au fundamentat ipotezele ce stau la baza evalurii sunt responsabilitatea acestulia;
* Evalvatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatij, Limitele proprietatii au fost indicate de
proprietar care poarta toata responsabilitatea cu privire la indicarea granitelor proprietatii;

* Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze bunul imobil. Prezenta evaluare 2 fost intocmita pentru scopul declarat si nu va putea fi utilizata
pentru alt scop;

* Evaluatorul nu fgi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstantd, pentri eventualele informatii
eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre client/propietar;

* Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documentele bunului imobil de la data inspectiel (identificarii) si pana la data
evaluarii;

* Valorile estimate sunt valabile la data prezentatd in raport §i incd un interval de timp limitat dupa
aceasts dath in cazul in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari semnificative care
s1 afecteze opiniile estimate (nivelu} cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb);

* Infrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia fara acordul
evaluatorului;

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere In continuare consultani’ sau si depund
marturie in instantd, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

* Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuje publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului;

* QOrice valori estimate In raport se aplica intregii proprietéfi si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fraciionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in care 0 astfel de distribuire a fost
previzuta in raport; _

» Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii s¢ vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

2.9. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii

Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea
valorilor sunt urmatoarele ;
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

- inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii din exteriorul si din interiorul acesteis,
- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatetor din punct de vedere al evaluarii;
- estimarea valorii de impozitare
Sursele de informatii care au stat la baza fitocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost: -Documentele
privind bunul imobil puse 1a dispozifie de catre client/proprietar,
_Informaii privind situatia juridicd a proprietatii imobiliare, istoricul amplasamentului, starea fizica,
furnizate de catre client/proprietar ; : . _
-Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2018 , Ghidurile metodologice si recomandarile ANEVAR ;
-Anunturi din presa locala ' ' B :

- Informatii publicate de agentiile imobiliare
-Anunjuri imobiliare prin Internet : www.olx.ro; www.ofertalocala.ro; Wwww.anunturi.ro; www.multecase.ro,
www.caut-imobiliare.ro.
-Cursul de referinta al monedei nationale publicat pe site-ul BNR;
-Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2018 , Ghidurile metodologice si recomandarile ANEVAR ;

- informatii de piata publicate de : CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ Echinox,
Jones Lang LaSalle, Knight Frank;

- alte date si informatii culese de pe piata.

2.10. Identificarea evaluatorului si competenta

Prezentul raport de evaluare este intocmit de Haier Magdolna, evaluator autorizat in specializarile
EPI — Evaluarea Proprietaii Imobiliare, EBM — Evaluarea Bunurilor Mobile, membru titular ANEVAR,
avand legitimatia cu numarul 13085, telefon 0744794664, e-mail; haiermagda@yahoo.com. Evaluatorul a
parcurs cursurile profesionale de pregatire continua , are asigurare de risc profesional, nu are niciun fel de
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interes fata de drepturile de proprietate evaluate si are competenta pentru a oferi o evaluare obiectiva si
impartiala, in functie de datele si informatiile puse la dispozitie si de piata in care se afla situate bunurile
imobile evaluate. Nu exista niciun conflict de interese al evaluatorului cu privire la destinatari sau la
drepturile de proprictate evaluate , misiunea de evaluare fiind indeplinita pe baza documentelor puse la
dispozitie de proprietar si pe baza datelor si informatiilor culese de pe piata de catre evaluator.

2.11, Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru utilizatorii
desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea situatiei juridice :
Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din documentele puse la dispozitie de
client/ propriefar :
- Copie CF nr. 51996 Apahida

Conform documentelor puse la dispozitie proprietatea imobiliara are nr. Topo: 233/2, 234/2,
235/2/2, 2361212, 237/2, 238/2, 239/2, 257/112, 258/112, 257/212, 258212, 296/a/2, 297/2, 693/2-701/2,
701/a/2, 701/5/2 si CONSTRUCTII de la Ci-C10 conform CF 51996 Apahida . Evaluatorul nu are calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin
de proprietate asupra proprietatii evaluate.

LITIGII : Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarulu ibeneficiarului a rezultat faptul
ca nu exista litigii la data identificarii proprietatilor, : :
SARCINI : Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului;’beneﬂciarului a rezultat
faptul ca NU SUNT

A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand SC TRANSGEX SA care s¢ presupune ca are
intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare. Evaluarea s-a
efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

3.2, Date despre piata imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Pietele jmobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea C¢ face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca précum si sa fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate {i dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzi, comisicane.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acesta este teoretic si
este atins rareori, existand tot timpul un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvoltd greu iar cererea poate sd se modifice bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe
supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Pe un segment relativ limitat de pia{, cumparitorii §i
vAnzatorii nu sunt intotdeauna bine informafi iar actele de vanzarecumparare nu au loc in mod frecvent. De
multe ori, informatiile despre prefuri de tranzacjionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Propriet4tile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt puin lichide §i de obicei procesul de
vinzare este lung. Datoritd tuturor acestor factori_comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interacfiunea participantilor pe piaa §i masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni §i e¢xogeni proprietatii.

In cazul prezentei proprietati imobiliare, tinand cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piata se
defineste ca_piata proprietatilor teren intravilan , a carei localizare este in zona periferica a Oradeiei zona in
dezvoltare. - '

Piata Terenurilor in zona este activa fiind identificate oferte de terenuri, cu suprafete de la 300 mp pana
la 5.000 mp si preturi de oferta de 40 euro/mp — 90 euro/mp. Marja de negociere s¢ incadreaza usor la 10%
far in ce priveste diferentele de localizare si caracteristici, acestea s¢ incadreaza intre 5% - 20%. A fost
analizata piata terenurilor situate pe o raza de 0 km — 5 kin fata de localtie.

Terenurile, fiind un produs investitional, dinamica tranzactiilor este mai mult influentata de elementele de
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stabilitate economica si politica decat piata apartamentelor, care sun! elemente de imediata necesitate”,
MediaCity.

Din punctul de vedere al chiriilor/concesiunilor, situatia nu s-a schimbat spectaculos. Nu existd o cerere mai
mare, care s justifice majorri foarte importante de chirii. Pe piata se intalnesc mai putine tranzactii si este
de asteptat ca in perioada urmatoare tot mai muiti agenti economici sa-si restranga activitatea, sau chiar sa o
inchida, fapt care va duce la o supraoferta pe segmentul de piata imobiliar si va conduce la accentuarea
pietei cumparatorului. Nivelul minim si maxim de chirie/concesiune pentru terenuri intravilane din zona
analizati nu depaseste 1 euro/mp, in functie de suprafafa, localizare, pozitionare, parcare,utilitati, acces. Pe
pietele imobiliare, cercrea reprezintd numéarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti
doringa pentru cumpirare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piafd, intrun anumit interval de timp.

Pentru ci pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietétilor
tinde s4 depindi direct de schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd decisiv de cerere. Cererea poate fi
analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ $i cantitativ. Piata imobiliard este in momentul de fata
foarte putin activa. Cererea este scazuta,, oferta de terenuri este medie, ceea ce face ca piata imobiliard s3 fic
o piatd a cumparatorului. In concluzie cererea de proprietati imobiliare in zona analizata dar si in tot judetul
este relativ redusa fiind afectata de criza economica in sensul scaderii interesului pentru tranzactii/inchirieri
cn astfel de imobile. Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins sau niciodaty, ciclu] imobiliar
neputénd fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitifii economice, activitatea
imobiliars réspunzind la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

In concluzie,raportul dintre oferta si cererea de proprietati imobiliare de tipul celei evaluate este intr-un
echilibru.

3.3. Descricrea proprietatii imobiliare evaluate
TEREN cu S = 25.320 nip, categoria de folosinta curti constructii in prezent nefolosit
Vecinatati: zona rezidentiala
Descriere Teren
- are categoria de folosinta curti constructii avand o suprafata masurata de 25.320 mp;
- accesul catre teren se face de pe drum asfaltat :
- are utilitati; curent, apa
- are forma tdreptunghiulara

PREZENTAREA CLADIRILOR
1.Grup social Apahida
-Proprietar: S.C.Transgex S.A. Oradea
.Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 40-60 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE
Suparfata utild (mp) : 433
Suprafata construitd (mp) : 170
Suprafata desfasurata (mp) : 510
Inaltimea utila a spatiului (m }: 2,4
« Numar nivel cladire: P+3
Descriere
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de beton armat
-fundatii : din beton
-plansee : din beton armat

e Acoperis ; terasa acoperita cu folie bituminoasa
« Inchideri si compartimentari : pereti din zidarie de caramida
+ Finisaje:

- laexterior : tencuieli driscuite .

- lainterior : tencuieli driscuite si gletuite la pereti si tavane

- pardoseli din ciment

- timplarie de lemn
. zugraveli in culori de apa si vopsitorii

b) Partea de instalatii
11



-Insalajii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare : de la retea
-Instalaii de incilzire : CT _
Cladirea este compartimentat: -la parter 4 incaperi cu destinatic de magazii, sala de mese, grup sanitar,
incapere pentru central termica

-la etj.1 — 4 birouri

-la etj.2- 5 incaperi cu destinatie de dormitory, vestiar, bucatarie, grup
sanitare

2. Hala intretinere reparatii auto Apahida
-Proprietar: S.C.Transgex S.A. Oradea
-Cod de clasificare (HG 2139/2004): 1.3.1,
-Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 40-60 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii
DATE CONSTRUCTIVE
Suparfata utila (mp) : 447
Suprafata construita (mp} : 559
Suprafata desfasurata (mp) : 559
Inaltimea utila a spatiului (m ) : 4
Numar nivel cladire: P _
o Numar nivele spatii : Parterul este functional in prezent
Descriere : :
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de caramida
-fundatii : din beton
-plansee : din lemn
» Acoperis : sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla
s Inchiderisi compartimentari : pereti din zidarie de caramida
+ Finisaje :
- laexterior: tencuieli driscuite
- lainierior : tencuieli driscuite si gletuite la pereti si tavane
- pardoseli din ciment
- tAmpldrie metalica
- zugraveli in culori de apa si vopsitorii
b) Partea de instalati
-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare : de la retea
-Instalatii de Inc#lzire :

- & & & &

3.Hala reparat utilaje Apahida
-Proprietar: S.C.Transgex S.A. Oradea
.Cod de clasificare (HG 2139/2004). 1.3.1.
-Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 40-60 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE
Suparfata utils (mp) :2.200
Suprafata construitd (mp) :2.592
Suprafata desfasurata (mp) : 2.592
Inaltimea utila a spatiulvi (m): 4
o Numar nivele spatii : P
Descriere :
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de caramida
-fundatii : din beton
-plansee : din lemn
¢ Acoperis : sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla
+ Inchideri si compartimentari ; pereti din zidarie de caramida
¢ Finisaje:
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- laexterior : tencuieli driscuite
- lainterior : tencuieli driscuite si gletuite Ja pereti si tavane
- pardoseli din gresie si ciment
- tamplirie PVC termopan
. zugraveli in culori de apa si vopsitorii
. - tavane false
Cladirea este terminata doar pe jumatate
b) Partea de instalatii
-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare : de la retea
-Instalatii de incilzire :

4.Magazie material Apahida
-Proprietar: 5.C.Transgex Oradea
-Cod de clasificare (HG 2139/2004): 1.5.3.
_Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 30-50 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE
Suparfata utils (mp) : 571
Suprafata construits (mp) : 857
Suprafata desfasurata (mp) : 857
[naltimea utila a spatiului (m ) : 4
Numar nivel cladire: P
Numar nivele spatii : Constructie P

. * & o % @

Descriere :
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de beton
-fundatii : din beton
-plansee : din beton
» Acoperis : terasa din beton si folie bitumineasa
o Inchideri si compartimentari : pereti din bca
+ Finisaje :
- laexterior : tencuieli driscuite
- lainterior : tencuieli driscuite si gletuite la pereti si tavane
- pardoseli din ciment
- tamplirie rama metalica
- zugraveli in culori de apa si vopsitorii

b) Partea de instalafii

-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare :

-Instalatii de incalzire : -

5.Depozit carburanti Apahida
-Proprietar: 5.C.Transgex S.A . Oradea
.Cod de clasificare (HG 2139/2004): 1.5.5.
-Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 20-30 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE
Suparfata utild (mp) : 35
Suprafata construitd (mp) : 44
Suprafata desfasurata (mp) : 44
Inaltimea utila a spatiului (m ) : 3
Numar nivel cladire: P
Numar nivele spatii : P(parterul )

- o & % * &
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Descriere :
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de bea
-fundatii : din beton
-plansee : din beton

« Acoperis : este din beton si folie bituminoasa
e Inchideri si compartimentari : pereti din zidarie de caramida
+ Finisaje :

- laexterior : tencuieli driscuite

- lainterior : tencuieli driscuite si gletuite la pereti si tavane

- pardoseli din ciment

- tamplirie din rama metalica
- zugraveli in culori de apa si vopsitorii

b) Partea de instalagii .

-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instatatii sanitare : de la retea

-Instalatii de incilzire :

6.Sopron conf.met Apahida
-Proprietar: 8.C.Transgex 8.A.Oradea
-Cod de clasificare (HG 2139/2004): 1.5.5.
Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 20-30 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE
» Suparfata utila (mp) : 500
* Suprafata construits (mp) : 500
o Suprafata desfasurata (mp) : 500
¢ Inaltimea utila a spatiului (m ) : 3
e Numar nivel cladire: P
s Numar nivele spatii : P(parterul )
Descriere ; _
Structura de rezistenta : schelet metalic
-fundatii : din beton
-plansee :
o Acoperis : metalic invelitoate azbo
» Inchideri si compartimeatari : inchideri sarma plasa usi metalice
o Finisaje: -
b) Partea de instalatii
-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare :
-Instalatii de inc#lzire :

7.Sopron materiale Apahida
~Proprietar: 8.C.Transgex S.A Oradea
-Cod de clasificare (HG 2139/2004): 1.5.5.
Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 20-30 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE
Suparfata utild (mp) : 500
Suprafafa construitd (mp) : 500
Suprafata desfasurata (mp) : 500
Inaltimea utila a spatiului (m ): 3
Numar nivel cladire: P
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o Numar nivele spatii : P(parterul )

Descriere :
Structura de rezistenta : schelet metalic
-fundatii ; din beton
-plansee :
e Acoperis : metalic invelitoate azbo
o Inchideri si compartimentari : inchideri sarma plasa usi metalice
¢ TFinisaje :
b) Partea de instalatii
-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare :
-Instalatii de incilzire :

8. Cabina poarta Apahida
-Proprietar: S.C.Transgex 5.A.Oradea
.Cod de clasificare (HG 2139/2004): 1.5.5.
-Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 20-30 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE
¢ Suparfata utila (mp) : 20
e Suprafata construitd (mp) : 24
e Suprafata desfasurata (mp) : 24
o Inaltimea utila a spativlui (m): 2,8
¢ Numar nivel cladire: P
e Numar nivele spatii : P(parterul )
Descriere : .
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de bea
-fundatii : din beton
-plansee : din beton
e Acoperis : este din beton si folie bituminocasa
e Inchideri si compartimentari : pereti din zidarie de caramida
s Finisaje:
. laexterior : tencuieli driscuite
- lainterior : tencuieli driscuite si gletuite 1a pereti si tavane
- pardoseli din ciment
- tamgplarie din rama metalica
- zugraveli in culori de apa si vopsitorii

b) Partea de instalatii
-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare : de ia retea

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1, Cea mai buna utilizare CMBU

Comportamentul pieei imobiliare presupune cunoasterea relaiilor dintre comportamentul economic i
evaluare, iar injelegerea lui se face prin conceptul fundamentat de piata imobiliara — “cea mai bund
utilizare”, care reprezinti alternativa de utilizare a proprietatilor imobiliare. Cénd scopul unei evaludri este
estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identificd cea mai profitabild utilizare competitivi

in care va fi pusa proprietatea.
Conceptul de cea maj buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii

metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
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Cea mai buna utilizare este definita astfel ,, Utilizarea probabila rezonabil si legala a terenului liber sau a
unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar fezabila si care determina
cea mai mare valoare”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii

- cea mai buna utilizare a terenutui considerat liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit,

Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber Terenul este liber CMBU a terenului
considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea curenta si de toate utilizarile potentiale. Valoarea terenului
este determinata de utilizarea potentiala si nu de utilizarea curenta. Conform datelor de pe piata imobiliara,
in zona exista terenuri de vanzare. De asemeni terenul analizat are o suprafata destul de mare, este plana

4.2, Evaluarea

TERENULUI
Pentru a estima valoarea terenului sunt analizate, comparate si ajustate tranzactiile, ofertele si alte date
despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
Valoarea terenului este influentats atat de caracteristicile sale fizice cat si de localizare
- suprafafa, dimensiunile, forma, frontul stradal, topografia, localizarea, orientarea;
- existenta utilitatitor cum ar fi: apa, canalizare, energie termica si electrica;
- distanta de parcurs pana la diferite institutii publice, administrative, centre cometciale etc.

Valoarea terenului este afectata in mod substantial de jocul intre oferta si cerere, dar, cea care determina in
final valoarea pe o anumita piata este utilizarea economica a amplasamentului. _

Pentru evaluarea terenului cu suprafata de 25,320 mp, s-a folosit metoda comparatiei directe. In procesul
de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi. Aceastd metodi este
recomandati pentru evaluarea terenurilor libere sau considerate libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd
atunci cand exista date comparabile suficiente.

Prin aceastsi metod3, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate s
corectate in functie de asemaniri sau diferenge. Pentru a estima valoarea Terenului s-au folosit un numar de
3 (trei) comparabile gasite la oferta in zona, si s-a intoemit Grila comparatiilor de piata (ANEXA ).

CLADIRILOR

Abordarile in evaluare sunt: abordare prin cost, abordare prin venit si abordare prin piata, asa cum
sunt definite acestea in standardele de evaluare in vigoare. Valoarea nu include TVA.

In determinarea valorii de piata se poate aplica doar o singura abordare in evaluare, in conditiile in
care nu exista informatii suficiente pentru aplicarea celorlalte abordari, fiind obligatoriu insa ca aceasta sa
fie abordarea prin cost. In aceasta situatie, evaluatorul va trebui sa precizeze in raportul de evaluare care
sunt argumentele neaplicarii uneia sau a celorlalte doua abordari in evaluare,

Abordarea prin cost constd in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizicd gifsau
deprecierea functionaldi, dupa caz. Nu se vor aplica deprecieri economice/externe. ~Evaluatorul
trebuie s aleaga intre cele doud tipuri de cost de nou — costul de inlocuire si costul de reconstruire — si sa
utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei abordari. Evaluatorul trebuie sa se
asigure ¢A toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost utilizat in evaluare.

Se recomandd aplicarea costului de Inlocuire, iar daci nu este posibil, se aplicd costul de
reconstruire, argumenténd de ce a fost luat in considerare acest cost.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou trebuie s3 fie preluate din surse credibile
care vor fi prezentate in raportul de evaluare. Ori de cate ori este posibil, datele de intrare utilizate pentru
estimarea costului de nou vor trebui verificate din doud surse de date credibile, diferite, Tnainte de a fi-
utilizate In raport. '

Deprecierea fizic# reprezintd o pierdere de utilitate canzatd de deteriorarile fizice ale activului sau
ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza
intr-o pierdere de valoare

Deprecierea fizica va fi estimatd in conformitate cu metodologia prezentat3 in Anexa 2 Estimarea
deprecierii fizice, precum §i metoda de caleul a vérstei efective, avind in vedere modernizdrile/ extinderile
aduse clidirii supuse evaludrii.

Deprecicrea functionala este o pierdere de valoare cauzats de supradimensionare, de deficiente ale
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traseului circulatiei intericare, de lipswri care diminueaza confortul. Nu inseamn@ depreciere functionald
nefunctionarea cladirii din motive independente de starea fizici a acesteia.

Atunci cind se utilizeazd costul de infocuire nu este cazul s se determine depreciere functionali.
in cazul vtilizirii costului de reconstruire la cladirile monument istoric sau cultural, deprecierea totald este
costul de restaurare §i nu este cazul si se determine depreciere functionala. In situagia in care evaluatorul, in

caz exceptional, considersi §i o depreciere funcfionald pe care o adaugh la deprecierea fizicd, acest fapt

trebuie argumentat i documentat in mod relevant gi complet.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit se aplicd numai in cazul in care terenul aferent proprietatii imobiliare, din
care face parte cladirea evaluatd pentru impozitare, nu este in cota indivizi i daci coatribuabilul a pus la
dispozitia evaluatorului informatii documentate privind suprafata terenulvi corespunziitoare cladirit subiect,

Aplicarea abordirii prin venit constd in doud etape: (1) estimarea valorii de piatd a proprietiii
imobiliare care include cladirea subiect al impozitarii, precum si aportul terenului aferent acesteia; si (2)
alocarea valorii de piad a proprietfii imobiliare obtinuti in etapa (1), intre valoarea cladirii si valoarea
terenului. _

Abordarea prin venit va fi aplicatd pentru evaluarea proprietitilor imobiliare Inchiriate §i pentru
proprietéfile imobiliare pentru care existd o piatd activii a inchirierilor. Prin piatd activ@d a inchirierilor se
infelege existenta a cel putin trei comparabile inchiriate la data estimirii valorii impozabile.

In cazul unei proprietifi imobiliare inchiriate la data evaluirii, al cirei nivel al chiriei este diferit de
chiria de piaf#, in raportul de evaluare se va utiliza chiria de piat#. in cazul in care nu existd informatii de
piatd comparabile, abordarea prin venit nu se va aplica.

Abordarea prin piat#

-Abordarea prin piafi se aplicd numai in cazul in care terenul aferent proprietiifii imobiliare, din care

face parte clidirea evaluatd pentri impozitare, nu este in coti indivizi 51 contribuabilul a pus la dispozitia -

evaluatorului informatii privind suprafata terenului.

Abordarea prin piati cuprinde doud etape: (1) estimarea valorii de piafi a proprieti}ii imobiliare
care include cladirea subiect al impozitdrii, precum si aportul terenului corespunzitor acesteia; si (2)
alocarea valerii de piafd obtinutd in etapa (1) intre valoarea cladirii si valoarea terenului.

Abordarea prin piatd aplicati atat pentru intreaga proprietate imobiliar (etapa 1), cét si doar 4
pentru teren {etapa 2), va avea in vedere comparabile identificabile din punct de vedere fizic. Nu se vor
folosi informafii privind comparabile pretuate de pe site-uri de specialitate sau din alte surse, dacd aceste
comparabile nu pot fi identificate din punct de vedere fizic, Prin identificare fizicd se infelege pombll:tatea
vizualizarii in teren a proprietitii cu ocazia evaluirii sau in cazul unor verificiiri ulterioare.

Alocarea valorii
Terenurile aferente cladirilor se vor evalua doar in scopul alocirii valorii propnetﬁ;n imobiliare. Astfel,
terenurile vor fi evaluate utilizénd metodele de evaluare adecvate, previizute in standardele de evaluare in
vigoare.

Alocarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare intre clidire si teren reprezintd procesul de
separare a valorii obtinute prin aplicarea abordérii prin venit saw a aborddrii prin piatd, daci aceste abordari
au putut fi aplicate in conformitate cu prevederile din acest Ghid. Alocarea se face prin deducerea din
valoarea proprietatii imobiliare a valorii de piaf a terenulul aferent clidirii, estimaté pentru cea mai buna
utilizare a acestuia (CMBU).. :

Concluzia evaluatorutui asupra valorii impozabile implica selectia unei valori dintre cele.

determinate prin aplicarea mai multor abordari in evaluare. Nu este admis# stabilirea valorii proprietitii
imobiliare prin aplicarea mediei aritmetice sau a mediei ponderate a doudl sau mai multor valori obfinute din
aplicarea unor aborddri sau metode diferite de evaluare, cu exceptia cazurilor in care reglementirile legale
impun in mod explicit efectuarea unei medii a valorilor,

Rezultatul evaludrii va fi selectat astfel: a) daci valoarea rezultati prin aplicarea aborddrii prin cost
este cea mai mic#, va fi selectatd aceastd valoare; b) dacy valoarea rezultats prin aplicarea abordirii prin cost
nu este cea mai micd, iar daci diferen{a existentd Intre aceasts valoare §i cea mai mic valoare rezultatd este
de maxim 10%, se va selecta valoarea cea mai mic# dintre aceste doud valori, Daci aceasti diferenty este
mai mate de 10% atunci se va selecta rezultatul abord&rii prin cost, care poate fi diminuat cu pan3 la 10%.

Am aplicat:

Metoda Costului de inlocuire net-Costul de inlocuire Corneliu Schiopu, -Cladire comerciala.
Estimarea deprecierii fizice . Fisa de calcul in Anexele raportului.

Metoda capitatizarii directe si metoda comparatiiler directe nu am aplicat pe motivul tranzactiilor
imobiliare similare foarte rare.
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4.3. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

Proprietatea evaluata — CONSTRUCTII SI TEREN cu S = 25.320 mp, categoria de folosinta curti
constructii, situata in zona mediana a loc.Apahida, Judetul Cluj este proprietatea SC Transgex SA conform
actelor de proprietate prezentate de catre client/proprietar si anexate in copie la prezentul raport. Evaluarea
s-a facut in scopul estimarii valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate

Criteriile luate in calcul sunt :
— adecvarea : tipul proprietatii teren partial ocupat de constructii,
—  precizia : are in vedere corectitudinea datelor, calculele efectuate si corectiile aduse preturilor sau
ofertelor de vanzare a proprietatilor comparabile;

—  cantitatea si calitatea informatiilor : se refera la acuratetea informatiilor evidentiate de
tranzactiile sau ofertele comparabile.

Avand in vedere informatiile avute la dispozifie, valoarea rezultatd este cea mai adecvata pentru
estimarea valorii de piajd a proprietatii evaluate. In urma reanalizarii datelor disponibile, a tehnicilor si a
rationamentului profesional, avand in vedere relevanta informatiilor si scopul evaludrii, in opinia
evaluatorului, valoarea estimata si recomandata pentru proprietatea imobiliara analizata, rezultata din
aplicarea Abordarii prin Piata este urmatoarea :

Valoare totala 846.000 Euro echivalent

3.991.000 lei
din care:
—  teren 26 Euro/mp 660.000 Euro 3.114.000 lei
—  Constructii 186.000 Euro 877.000 lei

* ort. Curs BNR 11.06.2019 = 4,7182 lei/1 euro
* Valoarea NU contine TVA .

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum §i considerentele privind valoarea sunt:
-Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport; -Pretul de
tranzactionare se va putea situa atdt deasupra cét si sub valoarea opinatd {inand seama de particularitatile
valabile la data tranzactiei (motivatia vanzatorului, motivatia cumpdritorului, caracteristicile pietei
imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei )

-Valoarea este subiectivé;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori obtenabile posibile in cazul unei tranzactii -Valoarea se referd la
intregul drept de proprietate ;

- Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau de cumparare si fara
includerea unor impozite sau taxe.

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2018 si a recomandarilor si
metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Data, 11.06.2019
Cu stim,
Evaluator autorizat — Haier Magdolna
Membru titular ANEVAR - EPI, EBM......_
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ANEXE

Anexa nr. 1: Fisa de calcul Metoda Costului de inlocuire pentru consfructii
Anexa nr.2: Fisa de calcul Metoda Comparatiei directe pentru teren
Anexa nr.3: Copie CF

Anexa nr.4:Fotografii
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ANEXANR. 1
FISA DE CALCUL

Pentru stabilirea costului de inlocuire net pentru obiectivul:
Se aplica Corneliu Schiopu Costuri de reconstructie-Costuti de inlocuire-Cladiri industriale, comerciale,
agricole si constructil speciale-Iroval-Bucuresti 2010

1.Grup social Apahida
-Proprietar: S.C.Transgex $.A. Oradea
Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 40-60 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE

Suparfata utils (mp) : 433
Suprafata construita (mp) : 170
Suprafata desfasurata (mp) : 510
Inaltimea utila a spativlui (m ) : 2,4
e Numar nivel cladire: P+3
Descriere : :
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de beton armat
-fundatii : din beton
-plansee : din beton armat
e Acoperis : terasa acoperita cu folie bitumincasa
o Inchideri si compartimentari : pereti din zidarie de caramida
¢ Finisaje:
- laexterior : tencuieli driscuite
. lainterior : tencuieli driscuite si gletuite la pereti si tavane
- pardoseli din ciment '
- tAmplirie de lemn
- zugraveli in culori de apa si vopsitorii

b) Partea de instalatii
-Insalatii electrice : de iluminat fluorescente

-Instalatii sanitare : de la retea

-Instalatii de incalzire : CT

Cladirea este compartimentat: -la parter 4 incaperi cu destinatie de magazii, sala de mese, grup sanitar,
incapere pentru central termica

-la etj.1 — 4 birouri o .

-la etj.2- 5 incaperi cu destinatie de dormitory, vestiar, bucatarie, grup
sanitare - :
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2.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE

Conform fisei de calcul Prét final 142.757,19 Euro, 279,92 Eure/mp vatori cu TVA

fara TVA 115.126 Euro, 225,7 Euro/mp

3. STABILIREA GRADULUI DE UZURA

-conditii de exploatare : normale
-vechimea :70 ani ;
-starea tehnica : buna
Varsta efectiva 70 ani
- -grad de uzura fizica : Conform Tabeluluinr. 12 -75 %

-neadecvare functionala 0

GRADUL DE UZURA TOTAL CUMULAT 75 %

4, COSTUL DE INLOCUIRE NET

-TOTAL 115.126 Euro
75
{(1- wmmmemmmmunes yx 115.126 Euro = 28,785 Euro
100

- Echivatent : 134.000 lei
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. Hala intretinere reparatii auto Apahida
-Proprietar: S.C Transgex S.A. Oradea
-Cod de clasificare (HG 2139/2004): 1.3.1.
.Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 40-60 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a lgcalitatii
DATE CONSTRUCTIVE

Suparfata utild (mp) : 447

Suprafata construita (mp) : 559

Suprafata desfasurata (mp) : 559

Inaltimea utila a spatiului (m }: 4

Numar nivel cladire: P

Numar nivele spatii : Parterul este functional in prezent

Descriere :
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de caramida
-fundatii : din beton
-plansee : din lemn

o Acoperis : sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla
e Inchideri si compartimentari : pereti din zidarie de caramida
¢ Finisaje :

- laexterior : tencuieli driscuite

- lainterior : tencuicli driscuite si gletuite Ia pereti si tavane

- pardoseli din ciment

- thmplirie metalica

- zugraveli in culori de apa si vopsstoru
b) Partea de instalafi
-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalafii sanitare : de la retea
-Instalatii de Incélzire :
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2.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE

Conform fisei de calcul Prét final 174.417,50 Euro, 312,02 Euro/mp valori cu TVA

fara TVA 140.65% Eure, 251,63 Euro/mp

3. STABILIREA GRADULUI DE UZURA

-conditii de exploatare : normale
-vechimea :70 ani ;
-starea tehnica : buna
Varsta efectiva 70 ani
- -grad de uzura fizica : Conform Tabelutuinr. 12 -80 %

-neadecvare functionala 0

GRADUL DE UZURA TOTAL CUMULAT 80 %

4, COSTUL DE INLOCUIRE NET

-TOTAL 140.659 Euro
80
(1= —emmeenmnnnens )x 140.659 Euro = 28.120 Euro
100 '

- Echivalent : 131.000 lei
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3.Hala reparat utilaje Apahida
-Proprietar: 8.C.Transgex S.A. Oradea
-Cod de clasificare (HG 2139/2004); 1.3.1.
-Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 40-60 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a tocalitatii

DATE CONSTRUCTIVE

Suparfata utild (mp) :2.200
Suprafaja construitd (mp) :2.592
Suprafata desfasurata (mp) : 2.592
Inaltimea utila a spatiului (m }: 4
« Numar nivele spatii : P
Descriere :
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de caramida
-fundatii : din beton
--plansee : din lemn
e Acoperis : sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla
» Inchideri si compartimentari : pereti din zidarie de caramida
+ Finisaje:
- taexterior : tencuieli driscuite
- - la interior : tencuieli driscuite si gletuite la pereti si tavane
. pardoseli din gresie si ciment
- tamplérie PVC termopan
- zugraveli in culori de apa si vopsitorii
- tavane false
Cladirea este terminata doar pe jumatate
b) Partea de instalatii '
-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare : de la retea
-Instalatii de Incélzire :
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2,.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE

Conform fisei de calcul Prét final 808.748,06 Euro, 312,02 Euro/mp valori cu TVA

fara TVA 652.216 Euro, 251,63 Euro/mp

3. STABILIREA GRADULUI DE UZURA

-conditii de exploatare : normale
-vechimea :70 ani ;
-starea tehnica : satisfacatoare
Varsta efectiva 70 ani
- -grad de uzura fizica : Conform Tabeluluinr. 12 -85 %

-neadecvare functionala 0

GRADUL DE UZURA TOTAL CUMULAT 85%

4, COSTUL DE INLOCUIRE NET

-TOTAL 652.216 Euro
85
(1- —eemmommmmeeee )X 652,216 Euro = 97.790 Euro
100

- Echivalent : 445.500 lei
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4.Magazie material Apahida
-Proprietar: 3.C.Transgex Oradea
-Cod de clasificare (HG 2139/2004): 1.5.3.
-Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 30-50 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE

s Suparfata utila (mp) : 371

s Suprafata construitd (mp) : 857

» Suprafata desfasurata (mp) : 857

o Inaltimea utila a spativiui (m.) : 4
+ Numar nivel ¢ladire: P

» Numar nivele spatii : Constructie P

Descriere
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de beton
-fundatii : din beton
-plansee : din beton
o Acoperis : terasa din beton si folie bituminoasa
o Inchideri si compartimentari : pereti din bca
* Finisaje :
- laexterior : tencuieli driscuite
- lainterior : tencuieli driscuite si gletuite la pereti si tavane
- pardoseli din ciment
- tampl3rie rama metalica
- zugraveli in culori de apa si vopsitorii

b) Partea de instalafii

-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare :

-Instalafii de Incélzire :
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2.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE

Conform fisei de calcul Prét final 162.969,18 Euro, 190,16 Euro/mp valori cu TVA

fara TVA 131.427 Euro, 153.35 Euro/mp

3. STABILIREA GRADULUI DE UZURA

-conditii de exploatare ; normale
-vechimea :70 ani ;
-starea tehnica : buna
Varsta efectiva 70 ani
- -grad de uzura fizica : Conform Tabeluluinr. 12 -80 %

-neadecvare functionala 0

GRADUL DE UZURA TOTAL CUMULAT 80 %

4, COSTUL DE INLOCUIRE NET

-TOTAL 131.427 Euro
80
(1= cemmmmmmmmmee- Jx 131.427 Euro = 26.300 Euro
100

- Echivalent : 122.000 lei
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5.Depozit carburanti Apahida
-Proprietar: S.C.Transgex S.A.Oradea
-Cod de clasificare (HG 2139/2004). 1.5.5,
-Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 20-30 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE

+ Suparfata utild (mp) : 35

s Suprafata construitd (mp) : 44

» Suprafata desfasurata (mp) : 44

s [naltimea utila a spatiului (m }: 3
» Numar nivel cladire: P

» Numar nivele spatii : P(parterul )

Descriere :
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de bca
-fundatii : din beton
-plansee : din beton

s Acoperis : este din beton si folie bituminoasa
s Inchideri si compartimentari : pereti din zidarie de caramida
s Finisaje :

- laexterior: tencuieli driscuite

- lainterior : tencuieli driscuite si gletuite la pereti si tavane

- pardoseli din ciment

- tAmplérie din rama metalica
- zugraveli in culori de apa si vopsitorii

b) Partea de instalatii

-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare : de la retea

-Instalatii de inc#lzire :
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2.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE

Conform fisei de calcul Prét final 17.599,99 Euro, 286,36 Euro/mp valori cu TYA

fara TVA 14..193 Euro, 231 Euro/mp

3, STABILIREA GRADULUI DE UZURA

-conditii de exploatare ; normale
-vechimea ;70 ani ;
--starea tehnica : buna
Varsta efectiva 70 ani
- -grad de uzura fizica : Conform Tabeluluinr. 12 -85 %

-neadecvare functionala 0

GRADUL DE UZURA TOTAL CUMULAT 85 %

4. COSTUL DE INLOCUIRE NET

-TOTAL 14.193 Euro
85
[ O — )x 14,193 Euro = 816 Euro
100

- Echivalent : 3.800 lei

30



6.Sopron conf.met Apahida
-Proprietar: 8.C.Transgex S.A.Cradea
-Cod de clasificare (HG 2139/2004): 1.5.5.
-Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 20-30 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE

+ Suparfata utild (mp) : 500

¢ Suprafafa construitd (mp) ; 500

s Suprafata desfasurata {mp) : 500
+ Inaltimea utila a spatinlui (m ): 3
s Numar nivel cladire: P

» Numar nivele spatii : P(parterul )

Descriere :
Structura de rezistenta : schelet metalic
-fundatii : din beton

-plansee :
¢ Acoperis : metalic invelitoate azbo
¢ Inchideri si compartimentari : inchideri sarma plasa usi metalice
¢ Finisaje:
b} Partea de instalaii :
-Instalafii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare :
-Instalatii de incélzire :

7.Sopron materiale Apahida
-Proprietar: 8.C.Transgex S.A.Oradea
-Cod de clasificare (HG 2139/2004). 1.5.5.
-Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 20-30 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE

+ Suparfata utild (mp) : 500

s Suprafafa construitd (mp) : 500

+ Suprafata desfasurata (mp) : 500
e Inaltimea utila a spatiului {m ) : 3
» Numar nivel cladire: P

» Numar nivele spatii : P(parterul )

Descriere : : .
Structura de rezistenta : schelet metalic
-fundatii : din beton
-plansee :
s Acoperis : metalic invelitoate azbo
e Inchideri si compartimentari : inchideri sarma plasa usi metalice
s Finisaje :
b) Partea de instalatii
-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare :
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-Instalatii de incdlzire :

2.CALCULUL COSTULUI DE INLQCUIRE

Conform fisei de calcul Prét final 95.9 Euro/mp valori cu TVA

fara TVA , 77,25 Euro/mp

3. STABILIREA GRADULUI DE UZTUJRA

-conditii de exploatare : normale
-vechimea :70 ani ;
-starea tehnica : buna
Varsta efectiva 70 ani
- -grad de uzura fizica : Conform Tabelului nr, 12 -850 %

-neadecvare functionala 0

GRADUL DE UZURA TOTAL CUMULAT 90 %

4, COSTUL DE INLOCUJRE NET

-TOTAL 38.625 Euro
90
(1- mmmerremme )x 38.625 Euro = 3.863 Euro
100

- Echivalent : 18,000 lei
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8. Cabina poarta Apahida
-Proprietar: S.C.Transgex S.A.Oradea
-Cod de clasificare (HG 2139/2004): 1.5.5.
-Durata normala de functionare:(HG 2139/2004): 20-30 ani
-Amplasare: Localitatea Apahida in zona mediana a localitatii

DATE CONSTRUCTIVE
» Suparfata utila (mp); 20
¢ Suprafaa construiti (mp) : 24
» Suprafata desfasurata (mp) : 24
» [naltimea utila a spativlui (m ): 2,8
¢ Numar nivel cladire: P
¢ Numar nivele spatii : P(parterul )
Descriere :
Structura de rezistenta : pereti portanti din zidarie de bea
-fundatii : din beton
-plansee : din beton
e Acoperis ; este din beton si folie bituminoasa
o Inchideri si compartimentari : pereti din zidarie de caramida
* Finisaje :
- laexterior : tencuieli driscuite
- la interior ; tencuieli driscuite si gletuite la pereti si tavane
- pardoseli din ciment
- tAmplarie din rama metalica
- zugraveli in culori de apa si vopsitorii

b) Partea de instalatii

-Instalatii electrice : de iluminat fluorescente
-Instalatii sanitare : de la retea
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2.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE

Conform fisei de calcul Prét final 6.765,22 Euro, 281,88 Euro/mp valori cu TVA

fara TVA 5.456 Euro, 227,32 Euro/mp

3. STABILIREA GRADULUI DE UZURA

-conditii de exploatare : normale
-véchimea ;70 ani;
-starea tehnica : buna
Varsta efectiva 70 ani
- -grad de uzura fizica : Conform Tabeluluinr. 12 -85 %

-neadecvare functionala 0

GRADUL DE UZURA TOTAL CUMULAT 85%

4, COSTUL DE INLOCUIRE NET
-TOTAL 5.456 BEuro
85
(I emmmmmmoeee- ¥x 5.456 Euro = 816 Euro
100

- Echivatent : 4.700 lei

34



ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Report No.

Elemente descriptive Subiect
Valoare oferta- Euro {rotunjit} 663,240 348,000 305,024 225,000
Suprafata - mp 25,320.00 5,800.00 8,334.00 5,000.00
Deschiders . 80.00 45.00 55.00 45,00

Valoare oferta- Eure/mp {rotunjit) 26 60.00 36.60 . 45,00
Discount negoclere -0.10 =0.10 -0.10

Valoare ofertaftranzactie- Euro 54 33 41
|corectata

Element de comparatie

Drept de proprietate integral

integral

integral

Coractla (%) 0% C T (.00%.
Corectle 0 0
Prat corectat 54

33
=N

Coractle (%) ] 0
Corectia 0 0
Prat corectat 54

I N | ) ——
normal
. .. :o F T

Corectie {%} -0
Corectie 0 0
Pret corectat 54 33 4 |
onditi de piata e current '-
Corectie (%) 0 0 e 000% .
Corectle o] 1] 0
Pret corectat i sa ]| 33 ] 41
tocalizare teren intravitan cu toren intravilan liber
construckie -
Corectla {%) - =10.00% «10.00% =10.00% - -
Corectle =5 -3 -4
[Pretcorectat |l 49 (30 I 36 |
drum de pamant
Corectle (%) i [ L 000% C U 10.00%
Corectle 0 0 4
{Pret corectat : 43 L3 I a0 |
' o0 | ssw | e | sow
Corectis {%) : S 20% 0,15 S 028
Corectie -10 -4 -9
Pret corectat 39 25 27
Deschidere/ adancime ] T 4]
Deschidere/ adancime 0.25 0.35 0.36 0.41
Corectie {%) -0.05 G .0,01 -=0.05
Corectie -2 1] -1
|Pret corectat 37 25 26
Corectie (%) ] . . 0,00% - i | R L 0.00% - ¢
Corectie [1] 0 : 0
|Pret corectat - AL 37 25 26
Cea maji buna utilizare - industrial : e
Corectie (%) S 10.00% - 5.00%: - 10.00% -
Corectia 4 1 3
Pret corectat 41 26 29
Status wrban oo | pwavion [ itaulan |t
Corectla 0 0 1]
Pret corectat 40.6 26.2 28.6
: N E—
orectle (%) o B i R S e T
Corectia 0.0 0.0
Pret coractat 41 29
Corectie totala neta -13 -8
Corectie totala neta (%) -25% -20%
Corectie totala bruta 21 21
Corectle totala bruta (36) 38% 51%
{Numar corectil nagative 3 3
|[Numar corectil pozitive 1 2
8 T

|Numar glemente similare

[¥aloare de plata unitara estimata a proprietati . )
Ea!oare ge Eiata estimata a proprietatii 663,244 Euro

alodra e piata estimata a

26.2 Euro




https://www.imoradar24.ro/anunturi/5800-mp-teren-vanzare-apahida-0-31325

@'I imoradar24  rodwul proprietititor din Romania

Teren de vanzare cu 5800 mp

# » Cly] » Chyj-Napoca » Apahida > Vanzare teien industrial 5800 mp, Apahida, Cluj-Mapoca

WELT IMOBILIARE
248000 € by

Telefon
07ggl vezi aumarul »

348600’@ | | Lo . 3aiein omi

Vanzare teren industrial 5800 mp. Sesreini e proliem
Apahida. Cluj-Napoca

Detalii

Pre} / m% 60 &£  Deschidere stradal: 45 M
Suprafata atila: 5800 " Clasificare teren: Intravilan
Tipul tareautui: Constructlii  Etaj Nespecificat .
Facilitati.

v" Electricitate v  Canalizare v  Apa

v Gas

Descriere

De vanzare teren pentru constructii inclustriale la iesire din Apahida, in zona industrials de
hale, siluat chiar langa sensul giratoriu de la centura Muncii Zona este deservita si de
transportul in comun. multe hale si fabrici nok facute in ultima pericada. Front La soseaua
asfaltata de 45m. Toale utilitatile sunt la front de sosca Administratic Apahida



https://www.imoradar24.ro/anunturi/8334-mp-teren-vanzare-apahida-0-

3630412

@ irnoradar24  radarul groprictalilor din Romania
7 P

Teren de vanzare cu 8334 mp

A - Cluj » Cid-Mapora » Apahlda » Toren indushiat B300mp taats uttltatile, sens giratadu Apahida - Muncil

WELT IMOBILIARE
FOS000 E e
Telofon
0799994041

Ly in ima

Detalii
P_;e; 7 m . - 366 € Deschidere stradata: _ _ 55 mM
Supréfaté utila: 8334 m°  Clasificare teren: : intravilan
Tipul terenului: Constructii  Etaj Nespecificat

Facilitati:
v~ Elecliicitate v’ Canalizarc V' Apa

v'  Gac

Descriere

Teren ¢u destinatie industriala in capat Apahida, langa sensul giratoriu cu varianta Muncii
Valcels. Zona este strict industriala cu multe constructii noi, sedii irme st hale de productie.
Front de s5m La drum asfattat. tuminat public st mijloace de transport in comun. Toate
ulititatile (a strada. Ideat pentru showroom. productie, depocitare. Oportunitate dé investie!
Pentru informatii suplimentare nu esitatt sa ma contactati, '



https://www.imoradar24.ro/anunturi/29 00-mp-teren-vanzare-apahida-1-
26329709

Feren de vanzare cu 2g00 mp

A& » Cluj > Chyj-Nzpoca > Apahida » toren inlravilan CW Napoca

{, Centact

Radu
748816773

ropriatar verificat

4 zile inAma

Detalii
- Pret/m? o R 27 €  Suprafata utila: _ S2g00m
Comision 0%: Da Tipul terenului: Constructii
~ Etaj . Nespecificat  Clasificare teren: Intravitan
Descriere

VAND Teren intravilan.' in apropiere de centura Valcele-Apahida 27Eur/mp. negociabil.
hitps:/goagt/maps/CAk7HwWED4BT2



httos://www.olx.ro/oferta/teren-5000mp-pt-hale-intravilan-apahidaaproape-

parc-nervia-IDbtb1L.html#2857e15e4b

Teren 5000mp, pt Hale, intravilan Apahida(aproape parc

Nervia)
Apahida, judet Chij  Adaugat La 02,05, 31 tunle 2019 Humar aount. 169497601

225000 €

M noistat

AcE Poti comanda GRATUIT primul
1iu eard standard Revolutf

Contact prin Storiaro

. 07516704432

[N g
R \n\, Agpakida, judet Cho
N Ver geharta

David Neamiu

Fee it i ey EEER

Anurturife atilizatoruful

Orerit de Agontie Extravilaa £ intravilan Extravilan
Supratata utila 5000 m?
Meurmarki Castiga premil cum trebuie si cumpara-ti ce vreil

Vindem un Toren intravilan in suprafata de 5000mp, in locslitatea Apahida, strada Noua, din
Cluj Napoca, Terenul este situat pe strada Noua, la cca 250m de Parcul Induistrial Nervia.
Teren pentru constructii de Hale si alte dezvoltari industriale si comerciale. Terenul are o
suprafata de 5000mp{posibilitate de prelungire cuinca 3900myp), front de 32mp, estc a patra
parcela de la drumul principat si are utilitatile fa cca 250m, Pozitic foarte buna. Dispunc de
certificat de urbanism si certificat de urbanism pentru construire, depus aviz de oportunitate.

Pret: 225000¢uro, acg! Tek 751 - arata telefon -

Anunturi publicate de: Tekas Imob

Storia.ro.
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’)rmui de Cadastru 5: Publicitate Imobiliard CLUj Hr. cerere 18064
EEd Aaetris 3 Puhlicitate Imoblliara Cluj-Mapoca Ziua o4
m Lluna 02
i " B Anul 2019
A F\.(J’l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA oy veriicare
el
o HIFIE A LRGICRISAA Pl
NNNGS533419

Carte Funciard Mr. 51986 Apakida

A. Partea !. Descrierea Imobiiului

TEREN Necunoscut Mr. CF vechi: 1559

Adresa: Loc, Apahida, Jud. Clyj

Nr.| Nr. cadastral » i
Crt | Nr. topografic | SUprafata® (mp) S Ohserotl/Reterhnte
e Top: 23312, 25.320

234/2,235{22,
236/2{2,23742,
238/2,239/2,
257/142,258/142,
2571242,258f2/2,

296/af2,297/2,
693/2-701})2,
| 701/2/2,701/0/2 .
Constructii
Crt Nr car?rastral Adresa Observatli / Referinte
CAD: C1 : blrour! f atelier auto din caramigape fundatii din beton ,
ALl Too: 233/2-C1. Loc. Apahida, jud. Cluj acoperis terasd , |a parter, atelier reparatiiavto ,
234/2-C1, tinlchigerie, 4 birouri , casa scérilor, garaj auto, la etal 1, 4
235/212-C1, birouri, 2 grupuri sociale , casa scarli, 1 coridor si club-la
236/2/2-C1, eta 2, 1 vestiar, 1 baie , 2 grupuri soclale , 1 coridor, casa
237/2.C1,238/2- scaril 5l dormiter.

C1,239/2-C1,
257/142-C1,
258/142-C1,
257f2/2-C1,
258/2/2-C1,
2906fa/2-Cl,

297/2-C1,693/2-

C1-701/2-C1,

701/af2-Cl1,
701/b/2-CL ]
can:c2 : : ateller mecanic din ciramlda pe fundatii din beton
12 . ' . 4 " k4 ; t
A Top: 233/2.C2, Loc. Apshida, Jud, Cluj acoperis terasd compus din : hatd reparatii, 11 ateliere ,
234/2-C2, 3 magazii , 1 scullrie, 1 grup sanitar , 4 depozite 5i 1
23542/2.C2, bireu

236/2/2-C2,
237/2-C2,238/2-
C2,239/2-C2,
25711/2-C2,
258/1/2-C2,
257/2/2-C2,
258/2/2-C2,
296/a/2-C2,
297/2.C2,693/2- P
€2-701/2-C2, - RN
701/aj2-C2, S
701/b/2-C2 : ;




NI

234/2-C3,
235)2f2-03,
236/2/2-C3,

T3,2392-03,
257/142.C3,
258/1)2.C3,
2571212-C3,
258/2/2-C3,
296/af2-C3,

287/2-C3,693/2-

C3-701/2-C3,
701/a/2-C3,

 701bj2-C3
CAD: C4
Top: 233/2-C4,
234/2-C4,
£35/2}2.CA,
236/22-C4,
23742-C4,238)2-
£4,239/2-C4,
257/1/2-C4,
258/1/2-C4,
257/2]2-C4,
258/212-C4,
296/af2-C4,

{297/2-C4,693/2-

C4-701/2-C4,
701/af2-C4,
701/bf2-C4

237/2-C3,238/2-!

My cadastrst

Ty PRIfFLCI

Lo agzhlds

Lec Anahida, Jud, Chj

Adrs

Cfud, o

Ozt ¢ Referinge i
i

T enagazic miFienale din CArBmids pe fundati din beton |
i cionyhaacimant on ]

Shrouri, 1y

4 gi

oboghin

ramps

CAD: €5
Top: 233/2-CS,
234/2.C5,
235/2/2-C5,

' 236/2/2-C5,
[ 23142-C5,2382-
C5,23%/2-C5,
257/1/2-C5,
258/1/2-C5,
257/2/2-C5,
258/242-C5,
296/a/2-C5,
297/2-C5,693/2-
£5-701/2-C5,
701/a/2-C5,
701/b/2-C5

Lac.

Apahida, Jud, Cluj

| hala dapezl® wtileje pe fundayre din Letan perafl din
istalpi, beton armat s plasi sdemi | acoperis azbsciment

;ondu?at , campus din 1 depozit utitaje

f

' magazie din caramidi pa fUndalis din Geton . acopris)
iterasd compussd din : 2 depozite §i 1 statie pampe

AlLB

CAD: C6
Top: 233/2-C6,
23442-C6,
235/272-CH,
236/2§2-C6,
237/2-C6,238/2-
€6,239/2-Ch,
257/142-Cé,
258(142-Ch,
257{212-CH,
2587242-C8,
2967a2-C6,
297/2-CH,693/2-
C6-701/2-C8,
TOLl/a/2-C6,
701/bf2-Ch

Lae.

Aal.7

LLARUEZEY

CAD: C7
Top: 233/2-C7,
23442.C7,
23542/2-C7,
236£212-C7,
23W2-CT.23812-
C7,239/2-C7,
2571142.C1,
258/172-C3,
23712§2.C7,
258/2/2-C7,
296/8f2-C7,
297/2-C7,693/2.

CI-72012-C7.
101/as2.C7,

Apahida, Jud. Cluj

|'magazle sl rampd ¢in ¢&rédmida pe Windalie 95 beton
acoperis terasa compusd din 3 depozite $i 1 rampd:

matarlal tubular i
1

Loc. Apshida, Jud. Clujf

centrala termicd pe fundatie din Geton .
acoperis azbociment




. LW cadasteal !

My,

I Top: 23312405,
| 2345208
‘ 235/272-08,
236{2/2-C8,
{237/2.CB,238)2
£8,239/2-C8.
257f142.C8,
255/1/2-C4,
25742/2.CB,
258/2/2-CR,
296/a/2-C8,
287/2-CB,693/2.°
£:8-701/2-CH,
701/a/2-CH,
| 701mp2-ca
CAD: CG
Top: 233/2-C9,
234/2-C9,
235/2/2-C9,
236/2§2-C9,
2372-C9,238/2.
£9,239/2-C9,
257/1/2-C9o,
258/1/2.C9,
257f242-C9,
25872{2-C9,
296/a/2-C9,
287/2-C9,693/2-
C9-701/2-C9,
7017a/2-C9,
703/bj2.Ce

Lo, Apahids, bad Cij

Lo, Ananide, Jud. Chy

Al.10

CAD: C10
Tep: 233/2-C10,
234/2-010,
235/212.C10,
236/2f2-C10,
23742-0C110,
238/2-C10,
23942-C10,
253142-C10,
258/142-C10,
257/242-Clp,
258/2/2-C10,
296/af2-C10,
29742.C10,
693/2-C10-
701/2-C190,
701/a/2-C10,
701/bf2-C10

Loc. ﬁpa hlda, jud. Clu,

“Tanexe : depozit materiale , magazie span, GEpozit|

‘staiie pomps  din SArEIdA pe furdstl din nweton
2copsris tarasd

carburantl , bazin , decantor , magazie, statie hidrofor
dapozit utitaje

B. Partea . Proprietari sl acte
Carte Funciard Nr. 51996 Comuna/Orag/Municipiu; Apahida

1333

inscrieri privitoara la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinta

8/ 25/08/1997

Certificat De Atestare nr. 1096, din 30/05/1994 emis de MINISTERUL INDUSTRIILOR (seria MO3);

Bl

Intabulare, drept de PROFPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

1} SC TRANSGEX SA APAHIDA

Al, ALL, ALZ, A1.3, AL.4, Al 5, AL
6, Al.7, Al.8, A1.9, ALLD .

OBSERVATIL {provenitd din conversia CF 1559)

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezimembramintele dreptului de proprietata,
drepiuri raale de garantle 3§ sarcinl

Refarinte




o Nr';_:a ;J‘as.‘tr‘a]. s &

Top: 233/2,234/2,
735/2/2.226/2/7
23772 23872, |
138/2.257/1/2,
258/1/2,257/2/2,
258/2/2,296/a/2.
297/2.693/2-
701/2,701/a/2,
701/b/2

S Funciard Mo B1eng

* Quprafaja este 4

DETALI LINIARE [MOBIL

- Grometria peritri aceSEimobil nii o fost g st

Date referitoare la teven

fr
Crk

Categorie
folosintd

intra
vilan

Suprafata
(mp}

Tarla

Parcela

Nr. topo

Observatii / Referinte

Leindna/Orasfaunicizing Apalids

1

constructii

curif

- 25,320 -

Date referitoare la constructii

Crt

Numar

Destinatie
constructie

Supraf. {imp}

Situatie
juridicd

Qbservalil / Referinte

Ald

CAD: C1
Top: 233/2-C1,
234/2-C1,
235/2/2-C1,
236/272-C1,
237/2-CL,238/2-
Cl,239/2-C1,
257/172-C1,
258/172-C1,
2587/212-C1,
258/2/2-C1,
296/a/2-C1,
297/2-C1,693/2-
C1-70142-C1,
701/af2-C1,
701/bf2-C1

constructii
industriale st
edilitare

Cu acte

blrouri si atelier avto din cardmldape furaati
din beton , acoperis lerasad . ia parter, atelier
reparatitauto , tinichigerie, 4 birouri , casa
scarilor, garaj auto, la eta) 1, 4 birour, 2
grupuri socfale , casa scarii, 1 coridor 5i ¢luba
etaj Z, 1 vestiar, 1 baie , 2 grupiri socizie | 1

cotldor, casa scarli si dormitor,

Al.2

CAD: C2
Top: 233/2-C2,
234/2-C3,
235/242-C2,
236/2{2-C2,
23712-C2,238/2-
C2,239/2-C2,
257/1/2-C2,
258/1/2-C2,
25742/2-C2,
258/2/2-C2,
296/af2-C2,
29712-C2,693/2-
C2-701/2-C3,
701/a/2-C2,

701/b/2-C2

construckii
industriale si
edilitare

Cu acte

ateller mecanle din c3ramid3 pe fundatli din
beten , acoperis terasd compus din :
reparatil, 11 ateliere , 3 magezii, 1 scularia, 1

grup sanitar , 4 depozite 1 1 birou

hald




Loy IR

R ET T
oo 23572-03,
234/2-C3,
235/242-C3,
236f2/2-C3,

03,239/2-C3.
2571172-C3,
258/1/2-C3,
259/2/2-C3,
258/2/2-C3.
296/as2.C3,
2002-C3,893/2-
1 C3-703/2-C3,
701/a/2-C3,
701/bf2-C3

A1.3

237/2-C3,238/2..

mdustriale g

adififara

Destinatie
__tanstructie 3
Canskrnci

CaEiin F

Suprat, {mig)

! framps

uncfard iy, 51686 O

una/OyasfMunicpiv: Apahids
Situai;ie[

juridica _
T AR HE TtenalE dincaramidd Ne Timd 5T
jdin L, scopenis tenash 51 azboclinent
ampusd din @ 2 deporits oundt

A hirnusl 1 atalier B3mimidrie gl

Onservati / Referinge

jdin  beis
lensulat
tatimenta-

CAD: C4
Top; 233/2-C4,
234£2-C4,
235/2{2-C4,
236/2/2-C4,
23772-C4,238/2-

C4,239/2-C4,
257/112-C4,
258/1/2-C4,
25712i2-C4,
258/2j2-C4,
296/a/2.C4,

297/2-CA,69312-

C4-70142-Ca,
F01/aj2-C4,
701/b/2-C4

constructy]
industriale ¢
edilitarg

CAD; CS
Top: 233/2-C5,
234/2-C5,
235/2f2-C5,
236/2/2-C5,
237/2-C5,238/2-
C5,239/2-C5,
257/1/2-C5,
258/1/2-C5,
257)2{2-C5,
258/2/2-C5,
296/a/2-C5,
29742-C5,693/2-~
C5-701/2-C5,
701/a/2-C5,
701/bf2-C5

ALS

constructi
industriale si
edilitare

halé depozit utilaje pe Tundatie din beton
perefi din stalpl , beton armat si plasd séim3,
acoperis azhoriment ondulat | compus din 1
depozit utilajs

Cu arte

magezie din cardmids pe fundatil oin heton |
acopris terasd compusa din : 2 depozila i 1
statie porape

Cu acte

CAD: Co
Tap: 233/2-C6,
234/2-C8,
233/2/2-C6,
236/2{2-C6,
237/2-C6,238/2.
6,239/2-C6,
257/1j2-C6,
258/1/2-C6,
2571212-C6,
258/2/2-C6,
296/a)2-C6,
297/2-C6,693/2-
€6-701/2-C6,
701/a/2-C8,

AlLG

701/bf2-C6

constructi
industriale si
edilitare

rmagazie §l rampa din caramida pe fungayc oin
beten , acoperls terasd compusd din 3
depozite si 1 rampd material tubyular

Cuacke




onmune/Oras/Municioiu: Apahida
o TCADTTE T [ Cdonstrodtll N T
o 233/2-CF, ndustriate =i babid . #
234/2-C7, adilfiara
235/2/2-C7,
236f272-C7,
2FFI2-CF 238/2-
07,239/2-C7,
257/142-C7, A
258/1/2-C7, L acte
2574212-C7,
258/2/2-C7,
296/a/2-C7,
20712-C7,693/2-
C7-701/2-C7,
701/a/2-C7,
| 201/bf2-C7 . o
TUTCADCR constructii cabing pealtad din carémidi pa fundatil din
Top: 233/2-C8, indystriale si beton . acoperis terasd
234/2-C8, edibtare
235/2{2-C8,
236/2/2-C8,
237/2-C8,238/2-
CB,239/2-C8,
257/112-C8,
258/1/2-C8, | Cuacte
257/2/2-C8,
258/2/2-C8,
296/af2-C8,
297/2-C8,693/2-
£8-701/2-C8,
70L1/aj2-C8,
F01/b/2-C8
CAD: CO constructil stajte pompe din caramida pe funaati din
Top: 233/2-C9, industriate si beton , acoperi; terasd
234f2-C3, adiltare
235/2/2-C9,
236/2/2-C8,
23712-C8,238/2-
89,239/2-Cg,
2571142-C9,
AL 2581172-Co, - Cu acte
257/22-C8,
258/2/2-C9,
296fa/2-C9,
297/2-C9,693/2-
C9-701/2-C9,
701/a2-C9,
TOIZss exa : d it materlale , magazie mn
: - aneve : depozi \ zie span,
Tgpc;gg'gle.gm, constructil anexa depazlt ca:bflra ndl | bazin, d_ecanto{rg . maggzie,
234/2-C10, statlz ridrofer , depozit utilaje
235/2/2-C10,
236/2/2-C10,
23712-C1Q,
238/2-C14,
238f2-C10,
257/142-C10, . a
AT.10 258/1/2-C10. Cu acte
2577212-C10,
238/2/2-C10,
296/af2-C10,
297/2-C10,
693/2-C10-
70l42-C10,
701faf2-C10,
701/h/2-Cl0

e - S SN S ]

Situratis
Juridicd |

i . M - .
[ HuragEr Coservatii f Referinge

mick pefuniage -
GRErs acdsncimant

al1.7

AlB
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